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ROVANIEMEN KAUPUNKI, 20. POHTIMOLAMPI

Asemakaavan muutos ja laajennus 20.kaupunginosan Mella-
vaarassa kiinteistdjen 698-408-428-6 ja 698-408-619-0 alueelle -

ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa saapuneet lausunnot (4 kpl), muistutukset (5 kpl)

ja vastineet niihin.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Asemakaavan siséltdvaatimukset ja vaikutusten arviointi

MRL 9.1 8§:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus. MRL 9.2 §:n mukaisesti selvitykset on
tehtava koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

MRL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia,
joita kaavan tarkoitus ja sen sisalldlle asetettavat vaatimukset huo-
mioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muu-
toin kaytettdessé (asemakaavamaaraykset).

Pohjavesialue

ELY-keskus toteaa, ettd Mellalammen pohjavesialueen rajaus on
osoitettu kaavakartalla ja pohjavesialueelle on annettu kaavamaa-
rays, josta kay ilmi, etté alueella toimimista rajoittavat vesilaki ja ym-
paristdonsuojelulain mukainen pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §).
ELY-keskus katsoo, etté pohjaveden suojeluun liittyvét asiat on siten
otettu kaavaehdotuksessa riittavalla tavalla huomioon.

Maa-ainesten ottoalue

Maa-ainestenottopaikka on osoitettu kaavaehdotuksessa. ELY-kes-
kuksen kasityksen mukaan kyseessa on useamman kiinteiston kay-
tossa oleva, rasitteeseen perustuva kotitarveottopaikka.

ELY-keskus kuitenkin muistuttaa, ettd myos kotitarveotossa (maa-ai-
neslaki (555/1981) 4.2 §, 4.3 8) tulee noudattaa MAL 3.4 §:n vaati-
muksia (ja esimerkiksi kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 2 §:n 2
kohdassa tarkoitetulla yhteisalueella on noudatettava myés MAL 3.1
8:n ja 3.2 8:n vaatimuksia). Kotitarveottamista on myds maanottora-
sitteeseen perustuva ottaminen toisen maalta. Kotitarveottamisessa
maa-aineksia otetaan omaa tavanomaista kotitarvekayttéa varten

Liikenne

ELY-keskus toteaa, etta sen valmisteluaineistosta antama lausunto
likennetta koskien on likennemelua lukuun ottamatta huomioitu riit-
tavalla tavalla.

Koska kaava-alue ja sen lahivirkistysalue (VL) sijoittuvat yleisen tien
varteen ja lahivirkistysalue rajoittuu yleisen tien alueeseen (LT), tulee
likenteen meluvaikutukset arvioida siten, etta voidaan todeta, tarvi-
taanko kaavaan meluntorjuntaa koskevia méaarayksia tai voiko lahi-
virkistysalueen sijoittaa kiinni LT-alueeseen. ELY-keskus muistuttaa,

Merkita&n tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkita&n tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

LT-alueen vierustoille Pohtimolam-
mentien molemmin puolin on lisatty
16 m leveét suojaviheralueet (EV)
melua vaimentavaksi vyohykkeeksi
ennen lahivirkistysalueita (VL) ja

AINONKATU 1
96200 ROVANIEMI

+358 44 700 2155
jarmo.lokio@lokio.fi



ettd taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja luonnonsuojelu-
alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45
dB eiké yoohjearvoa 40 dB.

ELY-keskus toteaa, ettd esimerkiksi suojaviheraluemerkintaa (EV)
voidaan kayttda luonnonymparistén ja maiseman sailyttamiseksi
likennevaylan ja rakennuskorttelien tai l&hivirkistysalueen vélisella
alueella. Merkintaan voidaan tarvittaessa liittda myds maarayksia
esimerkiksi alueen puuston sailyttamisesta.

matkailua palvelevien rakennusten
korttelialuetta (RM). Muutos on luon-
teeltaan vahainen ja se on maan-
omistajan hyvaksyma eika nain ollen
edellyta kaavamateriaalin uudelleen
nahtavillepanoa.

2. Rovaniemen kaupungin ympaéaristélautakunta

Kaavanlaatijan vastine

Kaavaehdotuksen kaavamaarayksissa edellytetdaan hulevedet ohjat-
tavan niin, etteivat ne kuormita vesistdja, ja etta rakennuslupavai-
heessa esitetdan hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallin-
nan suunnittelussa tulee kiinnittd&d huomiota syntyvien hulevesien
laatuun, maaraan, johtamiseen ja kasittelyyn niin, ettei pohjaveden
pilaantumisen vaaraa synny. Hulevesien kasittelyssa ja hulevesien
hallintasuunnitelmassa tulee huomioida my@s alueen sijainti veden-
hankintaan soveltuvalla pohjavesialueella. Alueella ei talla hetkella
ole vedenottamoa. Toiminnasta aiheutuvat riskit mahdolliselle talous-
veden ottamiselle tulee huomioida kaavamaarayksissa. Toimintaa on
harjoitettava siten, ettei toiminnasta aiheudu haittaa talousvesikéayt-
toon otettavan veden maaraan tai laatuun.

Asemakaavamaarayksia on tayden-
netty ymparistélautakunnan esitta-
malla tavalla. Taydennys on luon-
teeltaan vahainen eika edellyta eh-
dotusmateriaalin uudelleen nahtavil-
lepanoa.

3. Napapiirin Vesi Oy

Kaavanlaatijan vastine

Napapiirin Vesi Oy pyytdé poistamaan asemakaavan pohjakartassa
nakyvat vesi- ja viemariputket.

Vesi- ja viemariputket on poistettu
asemakaavan pohjakartasta.

4. Rovakaira Oy

Kaavanlaatijan vastine

Rovakairalla ei lausuttavaa.

MUISTUTUKSET

Merkitaan tiedoksi.

1. Osallinen (ei tietoa osallisuusperusteesta)

Kaavanlaatijan vastine

Jo pelkk& suunnitelma jarkyttaa ja loukkaa kyléan asumis-, maisema-
ja rakennuskaavaa ja rauhaa.

-Pohtimolampi-Mellalampi yleiskaava v.1975-1976

-Mellalammen hyvéksytty rantakaava v.1979

-alueella on jo Pohtimolammen valtuuston hyvéksyma yleiskaava
v.1976 “Pohtimolammen matkailu- ja virkistyskeskuksen kehittami-
sen perustaksi on laadittu myds Mellalampea koskeva yleiskaava,
joka on kunnanvaltuuston hyvaksyma v.1976.”

Kaavojen mukaan koko alueen tontit ja rakennusoikeudet on kaytetty
— uusia ei voi lisata koska mitoitusperusteena kaytetaan yleensa
luonnon sietokykyé ottaa vastaan asutusta ja rakennusoikeuden ta-
sapuolista jakautumista rannan kaikkien omistajien kesken.

-GTK:n karttojen mukaan alue on hiekkaa ja savea liséksi koko alue
on Pohjavesialuetta.

-vaarana on koko Mellavaaran valuminen alas kuten Mellavaaran
viereiselld rannalla olevalla Luonuavaaralla on kdynyt — syviéa kanjo-
neita ja teiden sydpymisia. Yllaolevaan vedoten en hyvaksy min-
kdanlaisia suunnitelmia alueelle.

Pohtimolammen yleiskaava on maa-
laiskunnan kunnanvaltuuston
19.7.1976 hyvéksyma. Yleiskaava ei
ole vahvistettu eika se ole voimassa.
Rovaniemen kaupungilla ei ole tie-
dossa ettd Mellalampea koskeva
yleiskaavaa olisi hyvéksytty. Aina-
kaan sita ei ole vahvistettu eika se
ole voimassa.

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa. Mellalammen ranta-
kaava jaa muilta osin voimaan lu-
kuun ottamatta kiinteiston 428:6
ranta-aluetta jossa rakennuspaikan
maara (1 kpl) pysyy samana mutta
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kayttotarkoitus ja laajuus muuttuu
asemakaavan tarkoitus huomioiden.

Kaava on laadittu alueen luonto-,
maapera- ja vesiolosuhteet huomi-
oiden, minka vuoksi kaavaan on an-
nettu erityismaarayksia.
Asemakaavamaarayksissd on maa-
ratty, ettd “Hulevedet tulee ohjata
niin, etteivat ne kuormita vesistoja.
Rakennuslupavaiheessa tulee esit-
taa hulevesien hallintasuunnitelma.”
Hulevesien hallintasuunnitelmassa
ratkaistaan myods hulevesien ohjaus
niin, ettei se aiheuta vahaista suu-
rempaa eroosiovaaraa.

2. Osallinen (ei tietoa osallisuusperusteesta)

Kaavanlaatijan vastine

1. Mellalammen alueella on Metsapirtti 428 tila. Jota on rakennettu
1948 alkaen. Muutto uuteen kotiin tapahtui 1951. Ns. kylmé tila on
luonut elin- ja kouluttautumismahdollisuudet yli kymmenelle ihmiselle.
Nyt matkailuyritys ja kaavoittaja haluavat muuttaa asutushistoriallisen
tilan aivan muuhun kdyttéon. Tila muuttuu matkailijoiden vaellus- ja
utelemisen paikaksi. Historialle ei jad mitaan arvoa.

2. Varautuminen ilmastomuutokseen toteutuu parhaiten niin, ettd
Mellavaara jatetaan ymparistoineen alkuperdiseen maastotilaan.
Pohjoisrinteelld ja ravinnekdyhdssa maassa metsittyminen on hidasta.
My®és porojen laiduntaminen rinteelld hidastaa metsien kasvua.

Lahelld oleva Pohtimolammen matkailualue on hyva esimerkki siita, etta
loppunut yritystoiminta on jattanyt rakenteita ja romua, vahvoja
korjaamattomia jélkid ko. alueelle. Kukaan ei ole kiinnostunut niiden
siistimisesta.

3. Luonnon monimuotoisuus tuhoutuu kaavaan merkittyjen rakenteiden
vuoksi.

4. Pohtimolammen ja Karhuvaaran kaavoitettu matkailualue kattaa jo
niin suuren alueen, ettei Mellavaaraan ole tarvetta liséta
matkailukdyttéon kuuluvia alueita.

5. Mellavaaran ja Mellalammen alueen yhdyskuntarakenne on toimiva ja
sinne ei ole tarpeellista rakentaa hairiotd tuottavaa matkailualuetta. Sita
varten on Pohtimolammmen alue, joka on maakuntakaavalla ja
asemakaavalla sellaiseksi tarkoitettu.

1. Alueelle kaavaillun matkailutoimin-
nan lahtékohtana on kunnioittaa ole-
vaa asutusta ja vapaa-ajan asutusta.
Hankkeen omistaja kay vuoropuhe-
lua lahialueen asukkaiden kanssa
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta héi-
rioita.

2. Tahan asemakaavan muutokseen
ja laajennukseen on kiinteistbnomis-
taja ryhtynyt, jotta voisi mahdollistaa
kiinteistolle korkeatasoisia majoitus-
palveluita vastaanotto- ja ravintolara-
kennuksineen.

Lahtokohtana on etta toimintaa har-
joitetaan pitkajanteisesti, kestavasti
ja vastuullisesti.

3. Alueen luonto-olot ja pohjavesi-
asiat on selvitetty maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamalla tavalla
asemakaavan sisaltdvaatimukset
tayttéen, jota Lapin ELY-keskus val-
VOO ja seuraa.

Alueen rakentamisessa tullaan kiin-
nittmaan erityista huomiota raken-
nusten perustamistapaan ja raken-
nusten l&ahiympariston viimeistelyyn
ja luonnonmukaistamiseen.

4. Kaava-alueen ulkopuoliset Pohti-
molammen ja Karhuvaaran alueet
ovat osin yksityisomisteisia ja sijait-
sevat kaavamuutos- ja laajennusalu-
een ulkopuolella (kaavan laatija ei
Voi ottaa kantaa).

5. Hankkeen omistaja kay vuoropu-
helua ldhialueen asukkaiden kanssa
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta héi-
rioita.
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6. Yhdyskuntarakenne ei vaadi laajaa mokkirakentamista Mellavaaraan.
Oikea rakentamisen paikka on Pohtimolammen alue.

7. Kaava jattaa vakituisen asumisen ja loma-asumisen huomioimatta.
Vain matkailu kiinnostaa.

8. Joukkoliikenne ja muita yhdyskunnan tarpeita korostetaan.
Nykyiselldan tilanne on niiden osalta riittava.

9. Nykyiselld vdestélld on turvallinen, terveellinen ja tasapainoinen
elinympadristo

10.Matkailutoimintoja pitaa kehittda niille varatuilla alueilla kuten
Pohtimolammen matkailualue.

11. Ymparistohaitat tulevat lisddntymaan.
12. Ymparistoa vaalitaan parhaiten jattamallda maasto alkuperdiseen
tilaansa.

13. Pohtimolammen ja koko Lehtojarven alue on riittava
matkailutoimintaan. Toimintaa ei pida keskittdd pienelle haavoittuvalle
alueelle.

Edellistd ehdotusta, johon tein huomioni 2023 on muutettu
merkittavasti, rakennuusoikeutta laajentaen 3400 m2. Tama ehdotus
aivan uusi ja erilainen edelliseen ehdotukseen néhden

Lienee paikallaan esitella kaavan suunnittelijoille hieman historiaa.
Liikkkuminen ennen v. 1948.
Mellalammelle tuli padasiassa polkuteitd Tapionkyldstd ja Lehtojarvelta.

Lihelts Sinetdnsalmen tien liittymaa tuli polkutie kahteen vakituisesti
asuttuun taloon, Marjetan ja Kuoksan taloihin seka Ala-Mellalammelle
Aapo Haavikon Karjamaja- nimiseen kesdasuntoon.

Niiden teiden kautta kuljettiin kesdisin Luonuajoen niittykdmppiin eri
puolilta Songasta, Sinetéstd, Tapionkylastd ja Lehtojdrveltd

2. maailmansodan aikana oli talvitie soita pitkin Rovaniemelta
Pohtimolammen kautta ldnteen.

Olen asiasta soittanut Lapin maakuntamuseon amanuenssille. Siina olisi

tutkijalle tydsarkaa kertoa historiasta.

Isdni Paavo Kantola sain maanhankintalain mukaisen tilan Mellalammen
ja Pohtimolammen alueilta. Han rakensi nykyisen tien suuntaisen
hevosella ajettavan tien, joka oli talvisin polannetie. Kesalla tielld voi
my®os autolla ajaa.

V. 1951 perheemme muutti tille ns. kylmélle tilalle vakituisesti asumaan.

V.1954 kunta perusti nuorisolle tarkoitetun urheilu- ja leirikeskuksen
Pohtimolammelle.

Jo 1920- luvulla Pohtimolammella oli leiritoimintaa mm. seurakunnan
toimesta. Erads tirked asia oli lammen kalasto. Haukia oli runsaasti,
samoin ahvenia. Leirit saivat jdrvestd ruokaa silloisissa olosuhteissa.

6. Téhan asemakaavan muutokseen
ja laajennukseen on kiinteistbnomis-
taja ryhtynyt, jotta voisi mahdollistaa
kiinteistolle korkeatasoisia majoitus-
palveluita vastaanotto- ja ravintolara-
kennuksineen omistamalleen kiin-
teistolle.

7. Kaava-alueeseen rajoittuva ja sen
l&heisyydessé oleva vakituinen ja lo-
ma-asuminen on huomioitu maan-
kaytto- ja rakennuslain (MRL) edel-
lyttamalla tavalla.

8. ja 9. Asemakaavan muutos ja -
laajennus on laadittu MRL:n asema-
kaavalle asetettujen sisaltdvaatimus-
ten mukaisesti.

10. Ks. vastineen kohdat 2 ja 4.

11. ja 12. Ks. vastineen kohta 1.

13. Alueen luonto-olot ja pohjavesi-
asiat on selvitetty maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamalla tavalla
asemakaavan sisaltdvaatimukset
tayttéen, jota Lapin ELY-keskus val-
VOO ja seuraa.

Vastineessa viitataan kielteiseen
poikkeamislupahakemukseen minka
vuoksi kaavaprosessiin on ryhdytty.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.
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vuonna 1957 ja 1958 kalasto tuhottiin. Tilalle istutettiin vieraslaji,
ankerias, joilla pyrittiin korvaamaan Kemijoen lohi muuallakin Kemijoen
alueilla mm. Kemijarvella Poylidjérvessa.

1930- luvulla Pohtimolammella oli Suojeluskunnan harjoittelualue. Niista
kertovat historialliset merkit ovat osin havinneet. Jaljelld on
harjoituskenttd nykyisen Bears Lodge hotellin kohdalla Mellavaaran
paalld. Nykyisin kenttd ja sen ymparistd on metsdkanalintujen
soidinalue.

Myds partioliike piti leireja vv. 1949- 50 ko. alueella.

Leirikeskuksen ja SRM liikkeen myéta kunta piti tien kohtalaisessa
kunnossa.

Oljysoralla tie paéllystettiin 1970- luvun tienoilla. Maisema oli myos
tyypillistd pohjolan -Lapin - kauneutta korostavaa. Suosittu
matkailukohde oli Karhunpesa Karhuvaarassa Salmijdrven rannalla. Sielld
on Hotelli Polar rakentama hirsirakennus.

Leirikeskus

1960- luvulla Pohtimolammella harjoittelivat Itd-saksalaiset urheilijat ja
suomalaisetkin.

Myéhemmin nuorison pyhatté muutettiin hotelliksi.

Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa Mellalammen
alue ei ole matkailun vetovoima-alueeseen kuuluva alue.
Mellalampi on maatalous ja metsanhoitoa yllapitava alue.

Pohtimolampi on matkailuun merkitty alue.

Mellalammen alue on asutushistoriallisesti merkittava paikka. Viljelykset
olivat suopeltoja. Tulvilta jouduttiin suojautumaan Luonuajoen
perkauksen avulla. Silloinen Asutushallituksen paajohtaja Veikko
Vennamo kivi Kantolassa ja "kopautti" nyrkilla poytdan. Homma alkoi
nopeasti.

Pelkosenniemelld tata asutushistoriaa pyritddn suojelemaan mm.
rakennusten purkukielloilla .

Mellalammen alueen kiinteistot ja maat pitdisi sailyttaa historiallisesti
tarkeina paikkoina. Tdman lammen rannalla yli 30 ihmistd on raatanut ja
padssyt opiskelemaan ja ndin olemaan Suomen rakentajia.

Liite 6

Merkitaan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Koko maakuntaa tai laajaa aluetta
koskevat maakunta- ja yleiskaavat
ovat yleispiirteisia asemakaavoitusta
ohjaavia kaavamuotoja. Jos ylem-
man tason ohjaavasta maankaytosta
poiketaan asemakaavaa laadittaes-
sa tulee poikkeaminen perustella
kaavaselostuksessa.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Asiat, jotka ovat huonosti lausuttu tai jatetty huomioimatta
yksityisen omistusturvan osalta:

1. Hakija on yksityinen, ei kunnallinen tai valtiollinen yritys. Silld ei ole
pakkolunastukseen liittyvid oikeuksia. Silld ei ole oikeutta toisen
yksityiseen omistusoikeuteen tai asukkaiden sopimusten muuttamiseen.

Tallaisia yhteisid sopimuksia on mm.

a. Jokamiehen oikeudet massaturismin vallitessa

b. Mellalammen kaytosta asukkaiden sopimissa asioissa.

Sellaisia on: moottorikdyttoisten vesikulkuneuvojen kayttokielto kesalla,
Istutettujen kalojen luvaton pyydystdminen

2.Kaavassa ei ole huomioitu voimassa olevia maanomistajien

a. soranotto-oikeutta, yhteensd 11 osuutta jakautuu nykyisin eri suurin
osin henkildille. Taman lisdksi vieressa on maanotto-oikeus tiloille
Rintala, Irjala ja Metsapirtti

b. tieoikeutta omistajille Mellavaarassa
c. moottorikelkkailua yksityisilla mailla

3. Viemardinnin lujuus, vesi ja séhkén varmuustarkastelua.
On vain maininta, ettd ndma on saatavissa.

4.Vaeltavien matkailijoiden ohjaus pihoilta pois ja metsaalueiden
metsdnhoidolliset suojelutarpeet.

5. Miten pohjavesia suojellaan? Mellavaaran rinteilla ja jarvessa on
|ahteitd, joista osa nykyisista asukkaista saa kayttovetensa.

Rantakaava

1970-luvun lopulla Mellalammelle tehtiin rantakaava. Kaavan tarkoitus
oli siihen liittyvien tilojen osalta yhdenmukaistaa kesamaokkien

rakentamista ja tonttien rannan osuuksia. Lisaksi siind on rakentamisen
etdisyyksia rannasta. Tama rantakaava on palvellut ihmisia

tasapuolisesti.

Jos kunta muuttaa kaava-aluetta rantakaavasta poikkeavasti, kaava on
tehtdva uusiksi koko jarven osalta. Tassa kaavaehdotuksessa on
merkittdvid poikkeuksia nykyisen rantakaavan ehtoihin.

Metsatalous

Kaavoittaja kdyttad hakkuista sanoja, joita hdan ei ymmarra. Suurin
hakkaaja oli 1983 Mauri- myrsky. Sen jéljilta Mellavaaraan jai aukkoja ja
vaurioituneita puita. Metsan uudistumisen kannalta puut oli jossakin
vaiheessa hakattava.

Jos kaavassa nakyvat iglu- tyyppiset rakennukset toteutuvat ja
matkailijat vaeltavat vield siemenpuu-asennossa olevassa taimikossa,
metsaa ei kohta ole. Hinta lankeaa maanomistajan tappioksi.

1. Merkitaan tiedoksi. Mellavaaran
asemakaavan muutos ja laajennus
ei aseta maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttaa.
Esitetty rakentaminen ei riko lammen
rauhaa eika kaavalla mahdollisteta
moottorikayttdisten laitteiden kaytt6a
lammella. Luonnon hiljaisuus ja
rauha ovat vaalittavia arvoja ja
vetovoimatekijoitd, joita hankkeen
omistaja kunnioittaa.

2. Kaavassa on huomioitu

a) Maanomistajien soranotto-oikeus
osoittamalla kaavakarttaan maa-
ainesten ottoalue (EO).

b) Kaavakartassa on nykyisen tie-
oikeuden kohdalle osoitettu ajoyh-
teys.

c) Tassa kaavassa ei osoiteta viral-
lisia eik& ohjeellisia moottorikelkka-
reitteja tai -uria.

3. Asemakaavalla ei voi tarkastella
viemardéinnin lujuutta tai veden ja
sahkon varmuutta.

4. Hankkeen omistaja kay vuoropu-
helua l&ahialueen asukkaiden kanssa
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta
hairioita.

5. Kaava on laadittu alueen maape-
ré- ja pohjavesiolosuhteet huomioi-
den, mink& vuoksi kaavaan on an-
nettu erityismaarayksia.

Nykyista rantakaavaa on yhden kiin-
teistdn osalta muutettu niin, etté lo-
ma-asuminen on korvattu matkailua
palvelevalla rakentamismahdollisuu-
della.

Kaavamateriaalia on tarkistettu ja
tdydennetty asemakaavan tarkoituk-
sen ja yhdenvertaisuusperiaatteiden
osalta niin ettei se aseta maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Maankayttd kaavalaajennusalueella
muuttuu maa- ja metsatalousaluees-
ta matkailua palvelevaan kayttoon.




ROVANIEMEN KAUPUNKI

11.11.2024

ROVANIEMI

Kaavan tarkoitus on korketasoisten majoituspalvelujen
mahdollistaminen. Mielestani Pohtimolammen matkailuun liittyva kaava
on majoitukseen sopivampi alue. Sielld on jo kaavoitettuja tontteja
Karhuvaarassa ja maa-alueista iso osa on kunnan omistamia.

Miksi Mellalammen alue on otettu kohteeksi?

Kaavaehdotukseen liittyvét heikot kohdat ovat Pohtimolammen
matkailualueella jo valmiiksi rakennettu, iso viemari, vesijohdot ja
sahkdomuuntaja. Lisaksi tiet ja parkkialueet ovat valmiina.

Mellavaaran rakentaminen vaatii suuria maatoitd ja lilkennejarjestelyja.
Maaraketaminen aiheuttaa merkittdvan muutoksen Mellavaaran
profiiliin ja lisda eroosiota.

Pohtimolammen alue on jo suurelta osin valmis niilta osin.

Liite 6

Kaava-alueen ulkopuoliset Pohtimo-
lammen ja Karhuvaaran alueet ovat
osin yksityisomisteisia ja sijaitsevat
kaavamuutos- ja laajennusalueen
ulkopuolella (kaavan laatija ei voi
ottaa kantaa).

Merkitdan tiedoksi.

Kaava on laadittu alueen luonto-,
maapera- ja vesiolosuhteet huomi-
oiden, mink& vuoksi kaavaan on an-
nettu erityismaarayksia.
Asemakaavamaarayksissd on maa-
ratty, ettd “Hulevedet tulee ohjata
niin, etteivat ne kuormita vesistoja.
Rakennuslupavaiheessa tulee esit-
taa hulevesien hallintasuunnitelma.”
Hulevesien hallintasuunnitelmassa
ratkaistaan myds hulevesien ohjaus
niin, ettei se aiheuta vahaista suu-
rempaa eroosiovaaraa.

3. Osallinen (vesi- ja maa-alueen omistaja)

Kaavanlaatijan vastine

Nyt, kun olen saanut tarkat tiedot siiti, ettd myds mini, vesi- ja maa-alueen omistajana,
kuulunkin voimassa olevan rantakaavan piiriin ja minulla on mahdollisuus rakentaa
vihintiiin yksi omarantainen vapaa-ajan asunto rannalle, en voi hyviiksyi Mellavaaran
metsialueen rakentamista enki erityisesti Mellalammen rantaan suunnitellun hotellin ja
makkien rakentamista.

Perustelut:

Vaarasta kuuluva meteli, ravintola 1000 m2, majat 4000 m2 ja kymmenet parkkipaikat
hiiritseviit vaarojen keskelli, moninkertaistaen dinet kylassi. Mellalammen rantaan,
naapurikiinteistollemme, suunnitellut matkailurakennukset hiiritsevit luonnonrauhaa.

Kylin eldiinten ja lintujen suosima rauha menetetiin. Poronhoitoalue,
jokamiehenoikeudet, turvattomuus, ihmispaljous kylissi, likenteen lisdintyminen.

Lisiiksi Mellavaara on rantakaavassa merkitty Pohtimolammen virkistymatkailualueeksi
ja lisiksi paikallisten virkistysalueeksi.

Pohtimolammelle on kaavassa merkitty 6 m levei rasitetie Pohtimon retkeilykeskukselle,
pitkin Mellavaaran kaavoitusaluetta, majojen keskelta.

Pohtimolampi on erotettu Ylimellalammen toisen kylin maa- ja vesialueen omistajan
kantatilasta ja on sen vuoksi huolehdittu kaavoilla niin, ettii Ylimellalammen pienti kylda
ei matkailijat ja turistit hiiritse. Samoin pieneen kyliin ei saa rakentaa liséi pysyviid
asutusta, jotta se ei hiiritse Pohtimolampea. Tdmi kaavasuunnitelma kumoaa kaikki
niamad voimassa olevat mairiaykset.

Tirkein asia (Tilamme 698-408- on se, etti nyt kun tiedimme asian oikean
tilanteen ja meilld on mahdollisuus viihintéin yhden omarantaisen vapaa-ajanasunnon
rakentamiseen, emme hyviiksy Mellavaaran emmeki varsinkaan Mellalammen rannan
matkailurakentamista. Rakentamisesta ja matkailutoiminnasta aiheutuvat dinet, meteli
hiiritseviit kiinteistdllimme olemista. Lisiiksi erityisesti naapurikiinteistéllemme
suunnitellut rakennukset ja toiminta rasittavat luontoa ja vesistia. Matkailutoiminta tuo
myds alueelle turvattomuutta. Rajanaapureina ja muiden asukkaiden kanssa emme siis
voi hyviiksyd meitii hiiritseviid ja meille niikyvii rakentamista ja toimintaa.

Mellalammen rantaan ei hankkee-
seen ryhtyva ole suunnitellut hotellia
ja mokkeja vaan siihen on mahdollis-
tettu matkailua palvelevien raken-
nusten sijoittaminen.

Esitetty rakentaminen ei riko lammen
rauhaa eikd kaavalla mahdollisteta
moottorikayttdisten laitteiden kayttéa
lammella. Luonnon hiljaisuus ja rau-
ha ovat vaalittavia arvoja ja vetovoi-
matekij6itd, joita hankkeen omistaja
kunnioittaa.

Hankkeen omistaja kdy vuoropuhe-
lua lahialueen asukkaiden kanssa
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta
hairioita.

Kaavamuutos ja -laajennus tulee voi-
maan alueelle mita se koskee —
muualla aluetta koskevat kaavat ja
rakennusjarjestys jaavat voimaan.

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.
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Niin ollen asioiden todellisten tosiasioiden vuoksi emme hyviiksy minkiiinlaista
suunnitelmaa Ylimellalammelle. Lammenrantasuunnitelma ja vaaran suunnitelmat
eivit tule kysymykseen asian oikean tiedon selvittyi.

Lis#ksi koko alue on pohjavesialuetta.

Kaavassa on huomioitu alueen si-
jainti pohjavesialueella ja annettu ve-
silaki- ja ymparistosuojelulain mukai-
nen pohjaveden pilaamiskielto (YSL
817).

4. Osallinen (vapaa-ajan asukas)

Kaavanlaatijan vastine

Alla esittamieni perusteiden nojalla asiassa tulee toimia vaihtoehdon
VE 0 mukaisesti eli séilyttdd nykyinen tilanne. Matkailukentamista
alueelle ei voi hyvaksya.

Perusteet ovat seuraavat:

1) Kaavaehdotus ei tdyta maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksia ja
se on ristiriidassa perustuslain yhdenvertaisuusperiaatteen kanssa.
2) Hanke aiheuttaa merkittavia haittoja alueen asukkaille.

3) Hanke aiheuttaa merkittavia haittoja alueen luonnolle.

4) Esitetty kaava-alue ei sovellu matkailurakentamiseen.

5) Alueella on jo olemassaolevia kaavoja, joiden kanssa kaavaesitys
on ristiriidassa.

1) Kaavaesitys ei taytd maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksia ja
se on ristiriidassa perustuslain yhdenvertaisuusperiaatteen kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 54.3 § maaraa, ettei asemakaa-
valla saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista mer-
kityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tar-
koitus huomioon ottaen. 54.2 § edellyttaa, ettd asemakava on laadit-
tava luonnonymparisttd vaalien seka luoden edellytykset terveellisel-
le, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristdlle. Rakennettuun ymparis-
t6on ja luontoon liittyvid erityisia arvoja ei saa havittdd. Nyt asema-
kaavaa haetaan alueelle, jolla ei ole voimassa yleiskaavaa, joten
myds MRL 39 § sdadokset ovat voimassa ja kaavaa laadittaessa on
huomioitava mahdollisuudet eri vaestdryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistdéon, ymparistdhaittojen vahentdminen sekéa maise-
man ja luonnonarvojen vaaliminen. Tamé kaavaehdotus ei tayta nai-
t4 MRL:n vaatimuksia seuraavin perustein.

Kaavaesityksen mukainen laajamittainen rakentaminen (rakennusala
5 400 mz eli yli 100 mokkié ja ravintolat, joiden liséksi tiet, parkkipai-
kat, sdhko-, vesi- ja viemarilinjat) pohjavesialueelle Mellavaaran rin-
teeseen ja Mellalammen rantaan seké alueelle kohdistuva matkaili-
javirran rasitus tuhoaisivat alueen nykyisen viihtyisan elinymparistdn
ja luonnonympariston. Matkailutoiminnan harjoittaminen ei voi olla
riittava peruste heikentédéd merkittavasti Mellalammen asukkaiden
elinymparistda. On tarked huomata, ettéd hankkeen vaikutukset eivat
rajoitu pelkéstédan kaava-alueelle vaan koko Yla-Mellalammen ran-
taan ja Mellavaaran lakialueelle.

Perustuslain 6 § yhdenvertaisuusperiaate edellyttéad, ettei alueiden
omistajia aseteta kaavassa toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei
siihen ole maankaytéllisia perusteita. Kaavaehdotuksessa Mellalam-
men voimassa olevaa rantakaavaa esitetddn muutettavaksi, jotta
lammen rantaan voidaan osoittaa 400 m? rakennusoikeus matkailu-
palvelu-/ravintolarakennukselle. Téllainen muutos asettaa hakijan ja
muut Mellalammen rantakiinteistéjen omistajat toisistaan poikkea-
vaan asemaan. Kiinteistdjen kayttotarkoitus on rantakaavassa rajattu
yhden perheen loma-asuntojen ja omakotitalojen rakentamiseen tai
maa- ja metséatalousalueeksi. Kaavaehdotuksessa esitetty kayttotar-
koituksen muutos yhden perheen loma-asunnon rakennuspaikasta
matkailurakentamisen alueeksi on raikedssa ristiriidassa Mellalam-
men ranta-asemakaavan kanssa, eikd matkailutoiminta ole téllaiselle
muutokselle riittava peruste.

Merkitaan tiedoksi.

1) Kaavaselostus on laadittu maan-
kaytté- ja rakennuslain asemakaa-
valta edellyttamien siséltévaatimus-
ten mukaisesti, jonka lainmukaisuut-
ta myds Lapin ELY-keskus ja muut
viranomaiset ovat kaavaprosessin
aika valvoneet ja tarvittaessa lausun-
noillaan ohjanneet. Koska suunnitte-
lualueella ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa, on asemakaavaselos-
tus laadittu myos yleiskaavan sisal-
tovaatimukset huomioiden.
Matkailutoiminnan harjoittaminen ei
heikenna merkittavasti Mellalammen
asukkaiden elinympéristod. Kaava
on laadittu siten, ettéd alueen luonto-
ja maisema-arvot seka sijainti poh-
javesialueella on huomioitu MRL:n
vaatimukset. Niiden ja vaikutusten
arvioinnin pohjalta on kaavaan 0soi-
tettu aluevarauksia ja merkinttja se-
k& annettu maarayksia, jotka mah-
dollistavat kaavan toteuttamisen niin
ettei siitd aiheudu kohtuutonta hait-
taa lahialueen vakituisille ja vapaa-
ajan asukkaille.

Kaavamuutoksessa on muutettu yh-
den rantakaavassa olevan rakennus-
paikan (kortteli 2) osalta rakennusoi-
keutta ja muutettu kayttotarkoitus
matkailua palvelevaksi.

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus on MRL:n mukainen
prosessi jossa tutkitaan ja arvioidaan
tavoiteltava maankayttd. Kaavamuu-
tos ja -laajennus ei aseta maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle
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MRL 9.1 § ja 9.2 § maaraavat, ettd kaavan merkittavat vaikutukset
pitda selvittda ja tutkia koko silté alueelta, jolla kaavalla on olennaisia
vaikutuksia. Tassa hankkeessa tdma alue kasittda koko Mellalam-
men ranta-alueen ja Mellavaaran laen seka sen pohjoisrinteen. Riit-
tavia selvityksia ja tutkimuksia ei ole tehty, vaan kaavaseloste perus-
tuu hakijan omiin ndkemyksiin. Hakija vaittda kaavaselosteessa pe-
rusteetta, ettéd hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen luon-
toon ja sen asukkaiden elamaan sivuuttaen hankkeeseen liittyvat ris-
kit. Myos ELY-keskus toteaa valmisteluvaiheen lausunnossaan, etta
kaavaselostuksessa tulee esittéé arvio ehdotetun asemakaavan
mahdollistaman matkailurakentamisen vaikutuksista naapurikiinteis-
téihin etenkin, kun alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, joka olisi ol-
lut ohjeena asemakaavaluonnosta laadittaessa.

Kaavaprosessin eri vaiheissa hakija on antanut virheellista tai har-
haanjohtavaa tietoa vahétellen Mellalammen asukkaiden ja kiinteis-
tbjen maaraa, alueen luontoarvoja ja Mellalammen alueella voimassa
olevia kaavoja. Hakija on merkittavasti kasvattanut hankkeen laajuut-
ta vireilletulovaiheen ja valmisteluvaiheen vélilla (rakennusala
kasvanut 3 500 mz2 eli 175 %). Nyt ehdotusvaiheessa hakija kuitenkin
kirjoittaa, ettd “rakennusalaa ja -oikeutta on pienennetty ehdotusvai-
heeseen” viitaten 100 m? muutokseen (alle 2 % rakennusalasta). Ha-
kija antaa kaavaselostuksessa virheellisesti ymmartaa, etta tdssa
prosessissa olisi kyse vain olemassaolevan asemakaavan muutok-
sesta ja laajennuksesta (kaavaselostus s. 3, 4 ja 6 jne.) vaikka suun-
nittelualue on rantakaava-aluetta lukuunottamatta kaavoittamaton
maa- ja metsatalousalue. Kyse on siis kokonaan uuden asemakaa-
van laatimisesta. Liséksi hakija kayttdd asemakaavaselosteessa har-
haanjohtavia karttoja luvussa 4.5.1. kuvatessaan asemakaavavaihto-
ehtoja ja luvussa 4.5.5. liittyen ymparistéhaittoihin. Esitetyissa kar-
toissa (s. 19 ja 26) rakennusoikeutta on merkitty vaaraan 2 000 mz,
mik& ei vastaa lainkaan asemakaavaehdotuskarttaa, jossa rakennus-
oikeutta on kaikkiaan 5 400 m2. Téhan 3 400 m2/ 170 % eroon ra-
kennusoikeudessa hakija viittaa epamaaraisesti “laajentumisvarana”.
Kaiken kaikkiaan nayttaa silta, ettd hakija on toiminut kaavaproses-
sissa harhaanjohtavasti edistddkseen omia tarkoitusperiaan.

2) Hankkeen aiheuttamat merkittavat haitat alueen asukkaille.

Mellalammella suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa asuu
vakituisesti noin 15 henkil6a ja alueen mokeilla tai vapaa-ajan asun-
noilla viettdd saénnollisesti aikaa kymmenié ihmisia. Mellalammen
rannalla on liséksi 10 rakentamatonta vapaa-ajan asuntotonttia. To-
teutuessaan kaava aiheuttaa kaikille alueen asukkaille merkittavia
haittoja heikentden heidan elinymparistonsa laatua. Kaavaehdotuk-
sessa Mellavaaran rinteeseen ja rantaan kohdistetaan hyvin laajamit-
taista ja tiivistéa rakentamista ja ohjataan mittavia matkailijavirtoja.
Hankkeen laajuus on niin suuri, ettéd kerrallaan matkailualueella voisi
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sellaista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus perustuu MRL 9.1 § mu-
kaisesti merkittavat vaikutukset arvi-
oivaan suunnitteluun ja sen edellyt-
tamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdesséa on
otettu huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

Selvitykset on MRL 9.2 §:n mukai-
sesti tehty koko silté alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.
Asemakaavassa on annettu MRL
57.1 8§ mukaisesti kaavamaarayksia,
joita kaavan tarkoitus ja sen sisallélle
asetettavat vaatimukset huomioon
ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta
rakennettaessa tai muutoin kaytet-
taessa.

Kaavaprosessissa ei ole annettu vir-
heellista tai harhaajohtavaa tietoa
eiké ole vahatelty asukkaiden ja kiin-
teistdjen maaraa, luontoarvoja tai
voimassa olevaa maakuntakaavaa ja
rantakaavaa.

Hanketta ei ole kasvatettu vireille- ja
valmisteluvaiheen valissa vaan kaa-
vaprosessin alusta saakka on ollut
tavoitteena rakentaa laadukas mat-
kailualue, jonka toteuttamiseen tar-
vittava rakennusoikeus on prosessin
aikana tarkentunut.

Juridisesti kyse on olevan rantakaa-
van muuttamisesta ja laajentamises-
ta. Voimassa olevan MRL:n mukai-
sesti kaavamuoto on asemakaava.

2) Yla-Mellalammen ranta-alueella
sijaitsee viisi asuinpihapiirid ja seit-
seman loma-asuntoa, joista yksi on
kaavamuutoksen kohteena oleva
kiinteisto.

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita

AINONKATU 1
96200 ROVANIEMI

+358 44 700 2155
jarmo.lokio@lokio.fi



majoittua satoja ihmisia. Rakennusten kaytosta, alueella likkumises-
ta ja matkailijoiden muusta toiminnasta aiheutuva melu ohjautuisi ko-
ko Mellalammen ranta-alueelle rikkoen perustuslain turvaamaa Koti-
rauhaa. Matkailijoiden likkuminen alueella ohjautuisi héairitsevasti
asukkaiden pihoille ja talvella Mellalammen jaalle. Matkailurakennus-
ten ja kulkuvaylien valaistus aiheuttaisi talviaikaan jatkuvan valo-
saasteen Mellalammen suuntaan. Osa majoitusrakennuksista on si-
joitettu kaavassa vaaran rinteeseen niin, etté niista on suora ndkyma
l[&himpien omakotitalojen pihoille. Alueen maastonmuotojen, lyhyiden
etaisyyksien ja hankkeen laajuuden vuoksi néitd MRL 54.3 §, 54.2 §
ja 39 § tarkoittamia asukkaille aiheutuvia merkittavia haittoja ei voida
valttaa.

Hakija kirjoittaa, etta kaavalla huolehditaan virkistyskaytton soveltu-
vien alueiden riittavyydesta osoittamalla kaava-alueesta osa lahivir-
kistysalueeksi. On tarked huomata, ettd nykytilanteessa lahes koko
kaava-alue on asukkaiden virkistyskaytdssa. Siella mm. marjaste-
taan, sienestetdaan, hiihdetaén ja lasketaan méakea. Kaavan toteu-
tuessa tdma ei ole endd mahdollista ja siten kaava heikent&a I&hi-
alueen asukkaiden virkistysmahdollisuuksia.

3) Hankkeen aiheuttamat merkittavat haitat alueen luonnolle.

Merkittavimmat esitetyn kaavan aiheuttamat ymparistéhaitat ja riskit
kohdistuvat Mellalampeen ja sen ranta-alueeseen seka pohjaveteen.
Mellalampi on lahdejarvi, joka saa vetensa seka pohjassa etta esite-
tylla kaava-alueella sijaitsevista lahteista ja pienilta osin valumina
Luonuavaarasta. Lahteita sijaitsee esitetylla kaava-alueella asema-
kaavaehdotuskartan RM 51 korttelialueella, sen itdpuolella ja liséksi
kaava-alueen rantaviivalla. Koska hankkeella on todennékoisesti
merkittavia ymparistévaikutuksia, siitd tulee tehda MRL 132 § mukai-
nen ymparistévaikutusten arviointi. ELY-keskus toteaa valmisteluvai-
heen lausunnossaan, etta suunnittelualue sijoittuu Mellalammen
(12699235) muulle vedenhankintaan soveltuvalle (2-luokka) pohjave-
sialueelle. Maakuntakaava maaérittelee alueen tarkeaksi vedenhank-
intaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi, jota koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu, maara tai kayttokelpoi-
suus vedenhankintaan eivat niiden vaikutuksesta heikkene. Alueen
asukkaat ja maanomistajat kertoivat valmisteluvaiheessa, etta suun-
niteltu rakentaminen sijoittuu alueelle, jossa pohjavesi on hyvin lahel-
& maanpintaa. Mellavaaran lakialueella pohjavesi nousee parin me-
trin syvyiseen hiekkamonttuun muodostaen siihen pienen lammen.
Pohjavesi virtaa suunnittelualueen rinteen pinnan alla Mellalampeen
ja suunnittelualueen rannassa sijaitseviin lahteisiin. Tama pohjavesi-
alue aiotaan nyt kaivaa auki rakentamisen tieltd. Aiemmin jo pieni-
muotoiset kaivuutyot suunnittelualueella Pohtimolammentien reuna-
ojissa ovat vaikuttaneet rannan lahteiden vedenlaatuun negatiivises-
ti. Nyt puhutaan niihin verrattuna satoja ellei tuhansia kertoja laajem-
mista kaivuista. Vaaran rinteen laajamittainen kaivaminen voi paas-
taa pohjaveteen niin paljon epapuhtauksia, etta lahteet ja niiden mu-
kana Mellalampi pilaantuvat peruuttamattomasti. Mellalammesta las-
kee puro Ala-Mellalampeen ja siitd edelleen Luonuajoen kautta Oun-
asjokeen. Pilaantuminen ei siis valttamatta rajoittuisi pelkastaan Mel-
lalampeen. Mitd&dn maaperatutkimuksia tai riskikartoitusta ei pohjave-

tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttdd. Mm. rakennuksien si-
satilojen valaistuksesta heijastuva
valo lahimmillaankin yli 100 m etai-
syydella olevalle naapurikiinteistdn
alueelle ei voida katsoa olevan koh-
tuuton haitta.

Kaavalla mahdollistettavan matkailu-
rakentamisen vaikutukset on arvioitu
kaavaselostuksen ss. 21-24.
Luonnon hiljaisuus ja rauha ovat
vaalittavia arvoja ja vetovoimateki-
joita, joita hankkeen omistaja kun-
nioittaa. Kaava ei mahdollista eika
ohjaa matkailutoiminnasta mahdol-
lisesti aiheutuvaa melua Mellalam-
men ranta-alueelle eika melun ai-
heuttaminen ole kestdvan matkailun
periaatteiden mukaista.
Nykytilanteeseen néhden jokamie-
hen oikeuteen perustuva virkistys-
kayttémahdollisuus pienenee kaava-
laajennusalueella. Muutos ei kuiten-
kaan ole niin merkittava etta siita
muodostuisi kohtuutonta haittaa.

Lapin ELY-keskuksen mukaan kaa-
vamuutos- tai laajennusalueen RM-
korttelialueilla tai rantaviivalla ei ole
tiedossa metsé- tai vesilain mukaisia
l&hteitd. Asemakaavamuutoksen ja -
laajennuksen tavoitteena on sailyttaa
ja kunnioittaa lahiympaériston luonto-
arvoja eika heikentaa niita.

Kaavassa on huomioitu alueen si-
jainti pohjavesialueella ja kaavakar-
tassa on maaratty vesilaki- ja ympa-
ristdsuojelulain mukainen pohjave-
den pilaamiskielto (YSL §17).
Pohjavesialuetta ei kaiveta auki vaan
kaavan osoittamien rakennusalojen
alueille mahdollistetaan rakennusoi-
keutta yhteensa 5400 k-m2, mika on
vajaa 4% kaava-alueen kokonaispin-
ta-alasta. Tasta rakennusoikeudesta
merkittava osa — 4400 k-m2 on 0soi-
tettu I-kerroksisten rakennusten alu-
eille, mika tarkoittaa maanpintaan
toteutettavaa sokkeliperusteista ra-
kennusta. Nailla alueilla (syvaperus-
teisen) kellarin rakentaminen on kiel-
letty.

Kaava on laadittu alueen luonto-,
maapera- ja vesiolosuhteet huomi-
oiden, minka vuoksi kaavaan on an-
nettu erityismaarayksia pohjaveden
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sien osalta ole tehty osana kaavaprosessia, vaan hakija viittaa kaa-
vaselosteessa yleisluontoiseen GTK:n maankamara -karttapalvelun
maaperakarttaan ja vesi.i -karttapalvelun pohjavesialuekarttaan, joi-
den mittakaava on 1:200 000. Tama on hankkeeseen liittyvien riskien
sivuuttamista.

Suunnittelualueen rannan rakentamaton osa ei ole rAmetta, kuten
kaavaselosteessa vaitetdan, vaan NATURA 2000 luontotyyppijaon
mukaan luontotyyppia 7160 Lahteet ja [Ahdesuot. Luonnontilaiset
lahteet kuuluvat harvinaiseen luontotyyppiin. Esitetylla kaava-alueella
l[&hteiden ymparistda on raivattu Kantolan tilan uudisraivauksen yh-
teydessa 1950-luvulla, kun lahteiden arvoa ei vield ymmarretty. Suo-
men ymparistokeskuksen mukaan lahteikkdjen sailymista pyritdéan
turvaamaan lainsaadanndllisin keinoin (metsalaki, vesilaki) ja met-
sanhoitosuosituksilla. Luonnontilaltaan heikentyneiden lahteikkéjen
tilaa on myds pyritty parantamaan ennallistamalla. (lAhde: Suomen
ymparistokeskus) Kaavaehdotus on ristiriidassa naiden kansallisten
luonnonsuojelutavoitteiden kanssa. Lahteikkdjen ja lahdesoiden lajis-
toon kuuluu muunmuassa uhanalaisia sammalia ja putkilokasveja.
Kaavaselosteessa vaitetaan, ettei alueella ole havaittu uhanalaisia
kasveja tai eldimid. Tama ei pida paikkaansa. Alueella (Pohtimolam-
pi, Mellalampi ja léheiset vaarat) on pelkastaan laji.i sivuston perus-
teella havaittu kolmea uhanalaista lajia:

e Neidonkenka — Calypso bulbosa (kaksi havaintoa)

e Sudenkaapa — Boletopsis grisea (yksi havainto)

e Oranssihiippo — Mycena oregonensis (kolme havaintoa)
Esimerkiksi neidonkenka on uhanalainen laji (LSA 1997/160, liite 4
2021/521) ja koko maassa rauhoitetut kasvilaji (LSA 1997/160, liite
3a 2021/521). Mellalampi sijaitsee neidonkengan esiintymisalueen
reunalla. Levinneisyysalueensa reunaosissa laji tulisi huomioida kai-
kessa sen kasvupaikkoihin vaikuttavassa maankaytossa.

Itse olen havainnut Mellalammen ranta-alueilla vuosittain viitasam-
makoita (Rana arvalis), jonka EU:n luontodirektiivin liite 1V(a) luokit-
telee lajiksi, jota tulee suojella tiukasti. Tiukasti suojellun lajin suoje-
lusta saa poiketa vain erityisen painavista syistd, joista keskeisin lie-
nee “erittain tarkea yleisen edun kannalta pakottava syy”. Se mah-
dollistaa mm. liikenne- ja energiantuotantoinfrastruktuurin rakentami-
sen poikkeusluvalla, mutta ei esim. yksityista liiketoimintaa. (Ilahde:
Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen 1V lajien (pl. lepakot) esitte-
lyt)

MRL 9.1 § ja 9.2 § mukaisesti kaavan vaikutukset ndille ja muille
suojeltaville eléin- ja kasvilajeille on selvitettava ja tutkittava. Vain
kenttatutkimuksin voidaan varmistaa, mitd uhanalaista tai muutoin
suojeltavaa lajistoa esitetylla kaava-alueella on. Tutkimus edellyttaa
alueella thetavia havaintoja eri vuodenaikoina. Lapin ELY-keskus on
valmistaluvaiheen lausunnossaan todennut, ettei heidan tiedossaan
ole havaintoja suojeltavista lajeista ja hakija vetoaa tahan. Miten ha-
vaintoja voisikaan olla, kun mitd&n kenttatutkimuksia alueella ei ole
tehty? Mellavaaran laelle on metsanhoitosuunnitelmissa jatetty kos-
kematonta metsaé, koska siella sijaitsee metsédkanalintujen soidin- ja
elinalueita. Nama paikat ovat alle sadan metrin padssa esitetyista
matkailurakennuksista. Jo tehdyt ponnistukset erityisesti soidinpaik-
kojen sailyttdmiseksi valuisivat kaavan toteutuessa hukkaan.
Mellavaaran laki on pdaosin luonnontilaista mantymetsaa, kivirakkaa
ja kallioita. Karut ja keskiravinteiset kallio- ja kivikkobiotoopit on luo-
kiteltu silmallapidettaviksi. Naiden elinymparistéjen taantumisen taus-
talla ovat esimerkiksi jyrkanteiden tyvimetsien hakkuut ja rakentami-
nen. Kaavaesityksen mukainen rakentaminen sijoittuu lounaiskul-
mastaan kallioiden tai kivikoiden péaalle ja on selvaa, ettd tuhansien

Liite 6

pilaamiskiellon liséksi. Kaava-alueel-
le osoitettu rakentaminen ei mahdol-
lista muistutuksessa esitettyjen uh-
kakuvien realisoitumista vahaista
suuremmassa maarin.

Lapin ELY-keskus on lausunnos-
saan todennut, ettd suunnittelualu-
eella ei ole tiedossa olevia luonnon-
suojelulain 9/2023 mukaisia koko
maassa rauhoitettujen kasvilajien
esiintymia, uhanalaisten lajien tai eri-
tyisesti suojeltavien lajien havainto-
paikkoja, luontodirektiivin
(92/43/ETY) liitteen 1l a ja IV a el&in-
lajien tai Il b ja IV b kasvilajien ha-
vaintopaikkoja (26.4.2024 Lajitieto-
keskus ja LajiGIS-jarjestelmé/Metsa-
hallitus) eik& luonnonsuojelulain mu-
kaisia aluemaisia kohteita, jotka tulisi
huomioida asemakaavan muutok-
sessa.

Lapin ELY-keskuksen mukaan kaa-
vamuutos- tai laajennusalueen RM-
korttelialueilla tai rantaviivalla ei ole
tiedossa metsa- tai vesilain mukaisia
lahteitd. Asemakaavamuutoksen ja -
laajennuksen tavoitteena on sailyttaa
ja kunnioittaa lahiymparistén luonto-
arvoja eika heikentaa niita.
Kaavassa ei mahdollisteta rantaan
rakentamista ja kaavamaarayksin on
varmistettu, ettei kaava-alueen luon-
toarvoja heikenneta.

Lapin ELY-keskus ei valmisteluvai-
heen lausunnossaan ole edellyttanyt
alueelle erillisen luontoselvityksen
laadintaa perustuen alueelta kaytet-
tavissa olevaan inventoituun tietoon.

Ko. soidinpaikka sijaitsee kaava-alu-
een ulkopuolella eika kaava mahdol-
lista toimenpiteita tai toimintaa jolla

olisi vahaista suurempia vaikutuksia.

Mellavaaran kaavalaajennusalue on
ennen kiinteiston myymista nykyisel-
le omistajalle suurelta osin raivattu
metsanhoidollisin toimenpitein avoi-
meksi metsahakkuualueeksi, mika
sindnsa on muodostanut merkittavan
maisemavaurion jo ennen alueen
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matkailijoiden liilkkumisen kuluttava vaikutus tulisi vahingoittamaan
Mellavaaran kallioluontoa. (lahde: Suomen ymparistokeskus)

Hakija kirjoittaa valmisteluvaiheen vastineessaan, ettei asemakaaval-
la voi ohjata suunnittelualueen ulkopuolella tapahtuvaa liikkumista tai
toimintaa. Esitetty kaava kuitenkin aiheuttaa Mellavaaraa ja Mella-
lampea vahingoittavaa matkailurasitusta, jota kohdistuu myos suun-
nittelualueen ulkopuolelle ja se on otettava huomioon kaavan vaiku-
tuksia ja lainmukaisuutta arvioitaessa.

4) Esitetty kaava-alue ei sovellu matkailurakentamiseen.

Mellavaara on nimensa mukaisesti (mella tarkoittaa hienoa hiekkaa)
hiekkavaara, joka on herkk& veden valunnan aiheuttamalle eroosiol-
le. Jos alueelle rakennetaan runsaasti kulkuvaylia ja vaaran pinta rik-
koutuu laajalta alueelta kuten kaavassa esitetdén, on olemassa selva
hulevesien aiheuttamien sy6pymien ja sortumien riski. Viereisessa
maapohjaltaan samankaltaisessa Luonuavaarassa pelkka metsaoji-
tus on riittanyt siihen, etta sulamis- ja sadevedet ovat uurtaneet en-
nustamattomasti metreja syvia kanjoneita ja aiheuttaneet sortumia.
lImastonmuutoksen seurauksena lisdantyvat sdan aari-ilmiét lisdavat
rankkasateita ja siten myds eroosiota. Kaavaehdotuksen asemakaa-
vamaarays 3. ei ole riittdva varmistamaan, ettei vahingollista eroosio-
ta padse syntymaan. MRL 116 § edellyttaa, ettd asemakaava-alueen
rakennuspaikalla ei saa olla sortuman tai vyéryman vaaraa.
Hankealueen sijainti pohjavesialueen paalla ja pohjaveden sijainti 1&-
hella maanpintaa tekee rakentamisesta hyvin riskialtista, kuten olen
kuvannut tdman huomautuksen kappaleessa “3) Hankkeen aiheut-
tamat haitat alueen luonnolle”. Hankealueen rannan rinnetta on tut-
kittu aikoinaan mahdollisena Lehtojérven kylan vedenottamon paik-
kana, koska pohjavetta on lahelld maanpintaa niin runsaasti. On sel-
vaa, ettei tallainen paikka sovellu rakentamiseen. Pohtimolammen
alueen rakentamisen vaikutukset Mellavaaraan ovat jo nykyisellaén
merkittavia. Aiemmin Pohtimolammelle rakennettiin hiihtokeskusta:
Mellavaaran lansirinteelle raivattiin kaksi laskettelurinnetta ja raken-
nettiin hiihtohissi. Naiden jo 30 vuotta sitten hylattyjen rinteiden ja
hissin jéljet, rakenteet ja niistd seurannut eroosio ovat kuin parantu-
maton haava vaarassa. Esitettyyn hankkeeseen verrattuna ne ovat
kuitenkin vain pieni naarmu: nyt vaaran jyrkkaan ja hiekkaiseen poh-
joisrinteeseen esitetdan rakennettavaksi laaja alue tayteen mokkeja
(kerrosala 5 000 m?), seka parkkipaikat, tiet, sahkdolinjat ja viemarit.
Mellavaaraa on turmeltu tarpeeksi. Hankealueella tehdyista hakkuis-
ta metsa toipuu muutamassa vuosikymmenessa, mutta kaavaehdo-
tuksen mukaisesta rakentamisesta Mellavaara ei toipuisi koskaan.

5) Alueella on jo olemassaolevia kaavoja, joiden kanssa kaavaesitys
on ristiriidassa.

Mellalammella on voimassa oleva ranta-asemakaava, joka on paivéat-
ty 6.2.1979. Kaavassa Mellalammen ymparistdon on maaritelty ra-
kennuspaikkoja yhden perheen vapaa-ajan asunnoille ja pientaloille
sekd puisto- ja metsdalueita takaamaan alueen asukkaille viihtyista
asuinymparistd. Kaikilla rakennuspaikoilla on tarkkaan rajattu raken-
nusoikeus ja kiinteistdjen kayttotarkoitukset on maaritelty. Hakija vait-
taa, ettd tama rantakaava ei ole enda ajanmukainen, koska se ei pal-
vele hanen tarkoitusperiaédn. Kaava on palvellut Mellalammen asuk-
kaita hyvin, eika se ole vanhentunut. Kaavaesitys on jyrkassa ristiri-
idassa voimassa olevan ranta-asemakaavan kanssa. Kaavaluonnok-
sessa aivan Mellalammen rantaan ( alle 20 metri& rantaviivasta ) on
merkitty 400 m2 kerrosalaa noin 4 000 m? suuruiselle matkailuraken-
tamisen korttelialueelle. Muilla rantakaava-alueen kiinteist6illa raken-

kaavoitusta.

Ko. alueella ei ole havaintoja muistu-
tuksessa mainituista avokallio- tai ki-
virakkaesiintymista.

4) Alueen maaperéaolosuhteet ovat
hankkeen omistajan tiedossa ja alu-
een kaavamaarayksissa on annettu
erityismaarayksia (mm. kaavamaa-
raykset 3,4,6,7,8,9 ja 12) joilla var-
mistetaan ettei vastaavaa paase
syntymaan mitd Luonuavaarassa on
tapahtunut metsaojituksen seurauk-
sena.

Kaava-alueen rakennusalueet on va-
littu niin, ettei niissa ole vahaista
suurempaa sortuman tai vyoryman
vaaraa.

Vastineena viitataan kappaleen 3
vastineeseen.

5) Yli 45 vuotta sitten laadittu ranta-
kaava ei ole enda MRL 60 § nojalla
ajanmukainen kiinteistdnomistajan
osalta ranta-alueella, mink& vuoksi
on ollut tarpeen lahted muuttamaan
kaavaa kayttotarkoituksen osalta.
Mellalammen rantakaava jaa muilta
osin voimaan lukuun ottamatta kiin-
teistdn 428:6 ranta-aluetta jossa ra-
kennuspaikan maara (1 kpl) pysyy
samana mutta kayttotarkoitus ja laa-
juus muuttuu asemakaavan tarkoitus
huomioiden.

Kaava noudattaa rantaetéisyyden
osalta voimassa olevaa rantakaavaa
(vrt. viereisella tontilla olevan vapaa-
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nusoikeudet ovat merkittavasti pienemmat ja kayttotarkoitukset sel-
laiset, etté ne palvelevat viihtyisdd asumista ja vapaa-ajanviettoa alu-
eella. Esitetysta kaava-alueesta alle kilometrin padéassa sijaitsevalla
Pohtimolammella on voimassa asemakaava (paatésnumero Au 64,
656/2007, 2007-14) ja siella on ollut vakiintunutta matkailutoimintaa
jo 1950-luvulta lahtien. Kun Mellalammen rantakaava laadittiin, sen
tarkoitukseksi asetettiin vakiinnuttaa Mellalammen alue sellaiseksi,
ettéd matkailutoiminta ja -rakentaminen tapahtuu jatkossakin vain
Pohtimolammella ja rauhallinen asuinymparistd Mellalammella sailyy.
Kaavaesitys vesittda toteutuessaan koko voimassa olevan Mella-
lammen ranta-asemakaavan tarkoituksen ja aiheuttaa siten maano-
mistajille kohtuuttomia haittoja.

Liite 6
ajan rakennuksen etédisyys ranta-
viivasta n. 8 m).

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

5. Osallinen (vapaa-ajan asukas)

Kaavanlaatijan vastine

Asia: Rovaniemen kaupunginhallituksen kokous 9.9.2024.

Asemakaavan laatiminen ja muuttaminen 20 kaupunginosassa

Mellavaara.

Perustelut: Kaupunginhallitus p#ddtdstd tehdessddn ei ole

ottanut huomioon aluetta koskevia pddtoksid ja madrdyksid,

sekd alueen kdayttotavoitteita.

1. Mellalammen yleikaava 1976.

2. Mellalammen rantakaava 1979.

3. Mellalammen vesialueen kaava 2006.

Ve 20 22
aluetta koskeva maakuntakaava. LIITE 2seki
selitys.

5. Valtakunnalliset alueiden kdyttotavoitteet (VAT) 2018.

4Itd-Lapin sekd Rovaniemen

Rekisteriotteen muita tietoja: Pohtimolammen matkailukeskuksen
ulkoilureittejd varten Mellavaarassa 6 metrid leved rasitetie.

T4md rasite ndkyy hakijan kartassa 27.3.2023. LIITE 1.

Kaavan suunnittelu alkoi 15.3.2023.
Vireilletulo Markku Pyhdjdrvi, kaavoituspddllikkd.

Suunnittelutarveratkaisu. Hakijan asiamies Markku Torvinen.

Ei hyvaksytty.

15.12.2023 Uusi yritys:
Viranhaltijapddtos Markku Pyhdjadrvi kaavoituspadallikks.
Asemakaavan laatiminen ja muuttaminen Mellavaara. HakijarArtic

Lapland Investment Oy omistamalleen kiinteistélle 698-408-428-6.
Suunnittelija Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy.

Témdn jdlkeen kaikki kuulemiset, mielipiteet ilmoitettiintekstilléa:
"Asemakaavan muutos".

Kokoukset:

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta 22.8.2023. Koskee hakijan ja

Rovaniemen kaupungin vdlistd sopimusta tieasiassa.

Teknisen lautakunnan kokous 20.8.2024

Kaupunginhallituksen kokous 9.9.2024, johon Tekninen lautakunta

tuo esityksensd, perustuen 20.8.2024 kokouksen padtdkseen liittyen
pdivitetyn kaavakartan ja selostuksen.

Kaupunginhallituksen kokous 9.9.2024. Kaavoituspddllikks Markku
Pyhdjarvi esitteli asiaa kaupunginhallitukselle.

Kahden,ndiden viimeksi mainittujen kokousten p#ddtdkset perustuYaF
valmistelija kaavapddllikko Pyhdjérven esitykseen ja perusteluihin.
Niissd em. kokouksissa Pyhdjdrvi esittdd valmistelijana sanasta sa-
naan Lokion tekstejd 12.3.2024 selostuksesta joka on ehdotusvai-
heen suunnitelma. Tidssd suunnitelmassa teksti on muunneltua totuut-
jopa virheellistd, harhaanjohtavaa tekstiA alueesta.

...“suuri osa kaavoitettavasta alueesta

ta,
Pyhd jdrvi Lokion sanoin:

: e
voimakkaasti harvennettua, muutama siemenpuu. Ranta kosteaa radmeik

v 1)

kHA .. Kumpikaan ei kerro kyldn kaavoituksesta, rakennuskan-

jne.
nasta, asutuksesta jne.
Koko t#m#n prosessin on siis tehnyt Lokio, Pyhdjdrvi valmisteli-

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus korvaa alueella aiemmin
voimassa olleen Mellalammen ranta-
kaavan kaavamuutosalueen osalta.
Pohtimolammen yleiskaava, joka si-
saltdanee myds Yla-Mellalammen alu-
een on maalaiskunnan kunnanval-
tuuston 19.7.1976 hyvaksyma. Yleis-
kaavaa ei ole vahvistettu eika se ole
voimassa.

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus perustuu MRL 9.1 § mu-
kaisesti merkittavat vaikutukset arvi-
oivaan suunnitteluun ja sen edellyt-
tamiin tutkimuksiin ja selvityksiin, jo-
ka pitaa sisallaan myds arvioinnin
miten kaava edistaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita.

Tahan asemakaavan muutokseen ja
laajennukseen on kiinteistdnomistaja
ryhtynyt, jotta voisi mahdollistaa kiin-
teistolle korkeatasoisia majoituspal-
veluita vastaanotto- ja ravintolara-
kennuksineen.

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus on pinta-alaltaan 13,56
ha, josta 9,35 ha on metsénhoidolli-
sin toimenpitein harvennettua ja tas-
t& arviolta 2/3-osaa on voimakkaasti
harvennettua. Kaavamuutosalueen
ranta on luontotyypiltddn ramemaista
alavaa rantavythyketta.
Kaavaselostus on laadittu maankayt-
t6- ja rakennuslain asemakaavalta
edellyttamien sisaltdvaatimusten mu-
kaisesti, jonka lainmukaisuutta myds
Lapin ELY-keskus ja muut viranomai-
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janaan kokouksille.

Kokousten padttdjat eivat ole perehtyneet alueetta koskeviin lain-
mukaisiin, voimassaoleviin padtéksiin ja madrdyksiin.

Kannattaisi verrata Lokion ja Pyhdjdrven teksteji toisiinsa!
Pelkdstddn jo Mellalammen rantakaava ja Rovaniemen aluetta koskeva
maakuntakaava antavat oikeaa tietoa alueesta.

Tosin Mellalammen kyldn rakennuskanta ja asujaimisto ovat vuosien

myotd kasvaneet. 20 tonttia ja 2 vanhaa maatilakiinteistdd.
14 on rakennettua tonttia ja suurin osa niistéd ympdrivuotisessa

kdytossd. Rakentaminen jatkuu koko ajan.

Koko pienen lammen 22.8 ha rannat ja rantamaat on kaavoitettu luon-
non sietokyvyn mukaan, vesipinta-alaan pohijautuvia mitoitusperus-

inta-

teita noudattaen, Koko
1 nen o

sa kdytetty, eika siis
Lisiksi alueen tontit vain yhden perheen asumuksia varten.

esi- Ea maa

la op . sijs kaavoitukses-
isarakentam Rdoii' t

e ma ista.

Mellavaaran 11.73 ha (Pinta-alat tarkistettu) aluetta mAATrAAVAL
kaavat,metsdtalousalueiden kdyttomddrdykset, Ks. LIITE 2+ selitys.
Potimolammen k#yttiAmd rasitetie ei k#yttod haittaa.

Koko aluetta kattaa pohjavesialue. Kyld saa vetensd siitd-

Pelkk#d valokaapelin veto kylddn sai kaivot sekaisin kuukausiksi.

Nimi Mella tarkoittaa hiekkaa. Lammen niemi on muodostunut vaa-

rasta valuvasta hiekasta ja maa-aineksesta.

Mellavaaran asemakaava ja

Jos alueen kaavoitus hyvéksytdédn:
( Lokion suunnitelmat:

rantakaavaa muutetaan jawne hyvdksyté&én,
12.3.2024 24 sivua ja 11.9.2024 vdhédn korjailtuna uusin laajen-

nussuunnitelmin 29 sivua) alueen luonto, maisemat tuhoutuvat,
linnut, suojellut elaimetﬁéviévét alueelta.

rauhallinen elinym-

alueen uhanalaiset
erinomaisesti hoidettu,
Ks. Valtakunnalliset (VAT) saavutetut kdytto-

Kyldn vakiintunut,
pdristd hajoaisi.
tavoitteet kumottaisiin, tédstd kyldstd tulisi ennakkotapaus
niin paikallisesti kuin valtakunnallisestikin.

Mellalammen pienen kyldn ja sen kantatila 428-2 muodostettu

Pohtimolammen matkailukeskus 428-1 ovat yli -puoli vuosisataa
saaneet olla rauhassa . Rinnakkaiselo on on sujunut mallikkaasti,

moitteettomasti.. Alueen yhteiskdyttd on myds virallisesti kir-

jattu.

Siis: koko témd alue ei tarvitse uutta tulijaa alueelle.
FakijatLokion suunnitelmista k#y ilmi, ettd h#n on hakenut alu-
etta omien tarkoitusperiens# tdyttdmiseksi ja kumppaninsa
TALOTEHTAAN tysllistdmiseksi, ja Lokion sanoja lainaten:
"Lihtokohtaisesti ensisijainen vaihtoehto on eteenpdin vietdvé
ratkaisu hankkeen omistajan ndkdkulmasta". ks. Lokion suunni-

telma, 11:9.2024, sivu 20,@}LOTEHDAS: Rakennusliike Holmberg Oy;

Niinks miaradvissd asemassa hakija Markku Inkild ja suunnitte-

lija Jarmo Lokio ovat, ettd kaikki pddtokset hyvdksytddn vain
heiddn ehdoillaan, tarvitsematta valittdd mist@dn lakien ase-

tusten mairdyksistd. ja asiat voidaan kertoa heidédn valit-
;
semalla tavalla, valittdmdttd asioiden oikeellisuudesta.

Lopuksi: Aluetta on tarkasteltava puolueettomasti voimassaole-
vien lakien ja m#drdysten mukaan.

Laillisuus tédssd asiassa rgtkaisee, hyvdksytddnko Mellavaaran
suunniteltu asemakagva tdlle 428-6 alueelle ja jo koko aluetta

kattava Mellalammen rantakaavan muutos, Mellalammen ranta-alu-

eelle.Mellavaaraan 5000 m%‘ranta—alueelle 400 ﬁ{ Parkkipaikat, tiet,
Ks. Lokion suunnitelmat alueelle.

set ovat kaavaprosessin aika valvo-
neet ja tarvittaessa lausunnoillaan
ohjanneet. Koska suunnittelualueella
ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa,
on asemakaavaselostus laadittu
my0s yleiskaavan sisaltdvaatimukset
huomioiden.

Kaavamuutoksessa on muutettu yh-
den rantakaavan rakennuspaikan
(kortteli 51) osalta rakennusoikeutta
ja muutettu kayttotarkoitus matkailua
palvelevaksi.

Mellavaaran asemakaavan muutos
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Kaava on laadittu alueen luonto-,
maaperd- ja vesiolosuhteet huomi-
oiden, mink&a vuoksi kaavaan on an-
nettu erityismaarayksia pohjaveden
pilaamiskiellon liséksi.

Lapin ELY-keskus on lausunnos-
saan todennut, ettd suunnittelualu-
eella ei ole tiedossa olevia luonnon-
suojelulain  9/2023 mukaisia koko
maassa rauhoitettujen kasvilajien
esiintymia, uhanalaisten lajien tai eri-
tyisesti suojeltavien lajien havainto-
paikkoja, luontodirektiivin  (92/43/
ETY) liitteen 1l a ja IV a eldinlajien tai
Il b ja IV b kasvilajien havain-
topaikkoja (26.4.2024 Lajitietokeskus
ja LajiGlS-jarjestelmé/Metsahallitus)
eikd luonnonsuojelulain  mukaisia
aluemaisia kohteita, jotka tulisi hu-
omioida asemakaavan muutoksessa
ja laajennuksessa.

Hankkeen omistaja kdy vuoropuhe-
lua lahialueen asukkaiden kanssa
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta hai-
riita.

Todetaan.

Rovaniemella 11.11.2024

P ;

&
Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122
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